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ARREMATACAO E ADJUDICACAO JUDICIAL

0 QUE E?

A Arrematacgdo ¢ a aquisicdo de bens em leildo (judicial ou extrajudicial) ou hasta publica, sendo um o
instrumento habil e definitivo que transfere o dominio do imével ao arrematante. Apos a alienagdo devera ser
lavrado auto de arrematacdo e expedida carta de arrematagao em favor do arrematante, a qual devera ser levada
a registro no Cartdrio de Registro de Imdveis da situagdo do bem.

A adjudicacdo compulsoria ¢ uma agido judicial ou procedimento extrajudicial que visa regularizar a
transferéncia da propriedade de um imoével quando o vendedor ou o titular do direito se recusa ou esta
impossibilitado de formalizar a escritura definitiva.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS

A) ARREMATACAO

e (arta de arrematagdo, expedida pela vara judicial competente;

e Certiddo de Quitagdo do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), emitido pela Fazenda
Municipal;

e Declaracdo de valor real ou de mercado de cada imével, se o valor fiscal do imovel estiver em flagrante
dissonéancia com a realidade de mercado.

B) ADJUDICACAO COMPULSORIA JUDICIAL

e (arta de Adjudicacdo Compulsdria, expedida pela vara judicial competente;

e Certiddo de Quitagdo do Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis (ITBI), emitido pela Fazenda
Municipal;

e Declaragio de valor real ou de mercado de cada imovel, se o valor fiscal do imével estiver em flagrante
dissonéancia com a realidade de mercado.

* APRESENTAR EM ALGUNS CASOS:

DOCUMENTOS DE IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS:

- Se nao _constar na matricula e nem na Escritura, devem ser apresentados documentos para completar a
qualificacdo dos proprietarios, que podem ser: Copia autenticada do CPF e declaracdo de domicilio e profissao;
assim como,

- Certiddo de casamento (se casado, divorciado ou viuvo) dos proprietarios, em via original ou copia autenticada
(emitida em até 90 dias), caso ndo conste na matricula o estado civil, regime de bens/data do casamento dos
proprietarios;

- Escritura do Pacto Antenupcial ou Certiddo de Registro do Pacto Antenupcial, expedida pelo Registro de Imoveis
do domicilio dos proprietarios casados por regime de bens diverso do legal, caso o n® do registro do pacto nao
conste na matricula.

ATENCAO
Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situacdes envolvendo o tema. Contudo,
determinados casos concretos poderdo exigir documentos adicionais, que poderdo ser solicitados apods a
competente qualificacdo registraria do titulo protocolado.
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LISTA DETALHADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

- EM CASOS DE ARREMATACAO : (Art. 716, XX, 810, § 1° do Provimento Conjunto 93/CGJ/2020, e,
Art, 901, §2° do Cédigo de Processo Civil):

e Carta de Arrematacio: Via original da Carta de Arrematacdo, com todas as pegas que a instruem,
incluindo, no minimo: a descrigdo do imdvel, com remissdo a sua matricula, acompanhado dos auto de
arrematacao (assinado pelo juiz da vara onde tramitou o processo, pelo arrematante e pelo leiloeiro) e a
prova da quitagdo do imposto de transmissao.

- EM CASOS DE ADJUDICACAO COMPULSORIA JUDICIAL: (Art. 716, XX, 810, § 1° do Provimento
Conjunto 93/CGJ/2020, e arts. 877, § 2°, 880, I do Cédigo de Processo Civil):

e Carta de Adjudicacdo: Via original da Carta de Adjudicacdo, com todas as pegas que a instruem,
incluindo, no minimo: a descri¢do do imovel, com remissdo a sua matricula, acompanhado dos auto de
adjudicagdo (assinado pelo juiz da vara onde tramitou o processo, pelo adjudicatario, pelo escrivao ou
chefe de secretaria e pelo executado — a assinatura do executado ndo € essencial. Se ndo tiver, ndo ¢
necessario solicitar) e a prova da quitacdo do imposto de transmissao.

- EM AMBOS OS CASOS:

e Documento pessoal das parte (se necessario):

Caso o titulo seja apresentado, e ndo conte no mesmo, os elemntos indispensaveis a qualificagdo das partes, e do
imoével, deve ser apresentadas:

- Copia autenticada (e legivel) do Comprovante de Inscricdo Cadastral de Pessoas Fisicas — CPF; declaracdo de
domicilio/residéncia; declaragdo de profissdo - Arts. 715, V, 717, V, 787, V, 796, VI, 803, 804, 823, 11, e 869 do
Provimento Conjunto 93/CGJ/2020;

- Se for o caso, Certiddo de Casamento atualizada, emitida em até 90 (noventa) dias da data do Titulo ou do
Protocolo — Art. 796, VIII, 803, 867 e 869 do Provimento Conjunto 93/CGJ/2020;

- Caso o regime de bens do casamento seja o diverso do legal, via original de Certiddo de Registro do Pacto
Antenupcial no Livro 3 — Registro Auxiliar da Serventia de Registro de Imoveis competente; OU via original de
traslado ou certiddo de Escritura Publica de Pacto Antenupcial — Art. 717, I, e 797 do Provimento Conjunto
93/CGJ/2020;

Formato eletronico: se os documentos forem apresentados em formato eletronico, devem os mesmos estarem
assinados pelo Tabelido que autenticou os documentos, ou Registrador Civil e Oficial de Registro de Iméveis que
emitiu as certiddes.

e Certidao de Quitacao do ITBI (Arts. 187, LI, c/c 877, § 1° e 19, XI, do Provimento Conjunto
93/CGJ/2020)

Certidao de Quitacdo de ITBI relativo a alienagdo, em que conte o valor da operagdo, e o valor de avaliagdo do
imovel.

e Declaracio de valor real ou de mercado do imovel (art. 135 do Provimento Conjunto
93/2020/CGJ/TIMG)
Deve ser apresentada sempre que o valor fiscal do(s) imdvel(eis) estiver em flagrante dissonancia do valor real
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atual de mercado do bem. A declaragdo deve conter a assinatura do interessado com a firma reconhecida (ou ser
assinada no balcdo da serventia na presenca do atendente).

Observagdes:
1 - Se o requerente for representado por procurador sera necessario apresentar a procuragdo com poderes

especificos, por Certiddo ou Traslado (quando for procuragdo publica), ou procuragdo original com
reconhecimento de firma do outorgante (quando for procuragdo particular);

2 - Formato eletronico: caso os documentos acima sejam expedidos eletronicamente, deverdo ser passiveis de
validagdo por meio dos sitios eletronicos oficiais dos 6rgdos ou reparticdes que os emitiram. Em se tratando de
assinatura de declaracdo apresentada pelo interessado, esta devera seguir os pardmetros elencados no artigo 1.182,
do Provimento Conjunto 96/2020/CGJ/TIMG e na legislacdo correlata.

Segue, a seguir, lista de todos os atos que serdo praticados para o registro do titulo apresentado com os seus respectivos
itens das Tabelas de Emolumentos anexas a Lei Estadual 15.424/04:

Item | Tipo | Atos
Em TODOS os casos:

7 — Tab 4 Prenotacido [Prenotagdo

l1-c—Tab 4 Averbacao (Insercdo de medidas perimetrais — base de calculo: maior valor (Valor fiscal —
\Valor declarado) — se necessario

4-a — Tab 4 Matricula |Abertura de Matricula para o imovel — se necessario (inser¢ao de medida, ou
aquisicdo originaria)

5-e-Tab 4 Registro  |[Registro da Arrematagdo/Adjudicagdo - base de calculo: maior valor (Valor fiscal —
\Valor declarado)

1—Tab 8 Arquivamento |Arquivo (por folha)

4-a — Tab 8 Certidio |Certiddo de inteiro teor

Em ALGUNS casos:

l1-e —Tab 4 Averbac¢do [Inclusdo ou alteracdo de Cadastros do imével

1-L —Tab 4 Averbacao [Dados pessoais dos proprietarios (se os dados na matricula nao estiverem
completos/atualizados)

1-L — Tab 4 Averbacao [Dados do registro do Pacto Antenupcial ou de dispositivo legal impositivo do
regime dos proprietarios (se ndo constar na matricula)

ATENCAO

1 - Esta relacdo de emolumentos e taxa de fiscalizagio judicidria procura abordar a maior parte das situacdes envolvendo o tema. Contudo,

determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou outros tipos de averbacio), que

somente podem ser identificados apos a competente qualificacio registraria do titulo protocolado.




